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Patraukliausias butas

Laikas - pinigai. Sis
posakis puikiai atspindi
keleriy pastaryjy
mety padétj Lietuvos
nekilnojamojo turto
rinkoje. Nesuskube
pardavéjai patyré
dvigubg nuostol;j -

ne tik dél uzvilkinto
projekto, bet ir dél
nusiritusios j bedugne
bei apmirusios rinkos.
Taciau pirkéjai tik
iSlosé, nes krito busto
kainos ir iskilo norimo
jsigyti turto defektai.

Darius CIUZAUSKAS
g8 ‘Respublikos” zurnalistas

Létai, bet juda

Siy mety antrojo ketvir¢io
pabaigoje Salyje savo pirkéjo lau-
ké apie 4 tiikstanciai pastatyty,
bet neparduoty buty. DidZiausia
ju pasiila iSliko Vilniuje - apie
1600. Paskui éjo Klaipéda (apie
850) ir Kaunas (apie 650). Siau-
liuose ir Panevézyje, kartu paé-
mus, tokiy buty buvo apie 100.

Per $iuos metus dar turéty
biti pastatyta apie tiikstantis
naujy buty. Pernai jy buvo baig-
ta 2580, uzpernai - 8008.

Nekilnojamojo turto ben-
drovés “Ober-Haus” Vertinimo
ir rinkotyros skyriaus vadovo
Sauliaus Vagonio teigimu, ketu-
ri tikstanciai buty yra palygin-
ti nedidelis skaitius, nes eko-
nominio klestéjimo metais maz-
daug tiek bfidavo parduodama
per kelis ménesius.

Anot specialisty, §j skaitiy
dar reikéty dalyti per puse, nes
apie 40-50 procenty Vilniuje pa-
statyty, bet neparduoty buty
priklauso jau bankrutavusioms
ar restruktiirizuojamoms jmo-
néms. Kaune tokiy buty dar
daugiau - net apie 60 procenty.

Nenuostabu, kad tokiy buty
niekas nenori pirkti. Baiminama-
si galimy problemy ne tik dél ga-
rantinés, bet ir apskritai dél na-
mo priezitros. Tokia neZinia $iuo
laikotarpiu ypac aktuali nekilno-
jamaj] turta perémus bankams.

“Rinkoje gana didelé nelikvi-
daus turto dalis, kuri yra tarsi ba-
lastas ir i8kreipia realig pasitilos
kreive. Bet pati Lietuvos nekilno-
jamojo turto rinka jau juda i§ mir-
ties tasko. Taciau dabar didZiausia
paklausa turi nedideli iki 200 tiiks-
tanCiy lity kainuojantys naujos sta-
tybos butai”, - saké S.Vagonis.

3 2008-2009
metais naujos
statybos
butu kaina
nukrito apie
40 procenty

Irmanto Sidareviciaus nuotr.

“susitupejes”
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» BAIMES. Bankam:s atri$us biisto paskoly mai$a ne viename ir ne
dviejuose anksciau nutrauktuose statyti daugiabuciuose namuose
vél uzviré statybos darbai. Taciau pirkéjai baiminasi, kad trejus
ar ketverius metus po atviru dangumi mirkusiuose biistuose gali
jsiveisti pelésis ar panasios negandos, todél vengia juos pirkti

Rugpjii¢io ménesj penkiuo-
se didziausiuose $alies mies-
tuose buty kainos iSaugo. Ta-
Ciau $is pokytis yra labai nedi-
delis - vos 0,1 procento. Liepos
ménesj $is augimas buvo dides-
nis ir sieké 0,3 proc.

Sostinéje kainos augo jau tre-
¢ig ménes; i$ eilés ir augimas sie-
ké 0,2 proc. Taciau Klaipédoje jos
sumazéjo 0,2 proc., o Kauno,
Siauliy ir PanevéZio miestuose
kainy poky¢io per paskutinj vasa-
ros ménesj nebuvo uzfiksuota.

Metinis buty kainy pokytis ir
toliau sparciai mazéja. Per pasta-
ruosius 12 ménesiy buty kainos
nukrito 8,2 proc. Pernai liepa $is
sumazéjimas sieké 11,4 proc.

SkaiCiuojant, kiek pirminéje
rinkoje neparduoty buty tenka
konkreCiy miesty gyventojams,
pirmauja uostamiestis. Tikstan-
¢iui klaipédieciy tenka 5,2, vilnie-
¢iy - 3,4, kaunieciy - 2,1 buto.

Dvigubas nuostolis

Pasak S.Vagonio, laikas turi
nemaza itaka nekilnojamojo
turto rinkoje ir konkreciai nau-
jy bsty pardavimui.

“Apie tam tikrg laika nepar-
duodama preke susiformuoja
neigiama nuomoné. Potencialiam
pirkéjui kyla klausimas, kodél
vienas ar kitas butas neparduo-
damas, jei yra toks geras. Gal yra
kazkas ne taip. Tokia neigiama

nuomoné yra labai skausminga”,
- tvirtino S.Vagonis.

Ta patj galima pasakyti ir
apie buty pardavima dar nebaig-
tuose statyti namuose. Ypac jei
darbai neatliekami laiku, véluo-
jama sutvarkyti namo aplinka ar
vidaus apdailg.

“Taciau tai ne vienintelis
nuostolis. Po 2007 mety krito ir
pati nekilnojamojo turto rinka.
Tad projekty vystytojai patiria
dviguba nuostoli - uztrunka pats
projektas, o nekilnojamojo turto
rinka apmiré. 2008-2009 metais
naujos statybos buty kaina nu-
krito apie 40 procenty. Tad i§va-
da labai paprasta: kuo véliau par-
duosi, tuo didesnj nuostolj patir-

- konstatavo S.Vagonis.

Papildomos iSlaidos

“Ober-Haus” nekilnojamojo
turto eksperto, vertintojo Arii-
nas Sarulio jsitikinimu, per ke-
lerius metus neparduotas biis-
tas patiria Zala, taciau ypatingos
itakos jo vertei tai nedaro.

“Tokioje situacijoje papil-
domas i$laidas patiria tik par-

I Per Siuos
metus dar
turety buti
pastatyta apie
tukstantis
naujy buty

duodancios kompanijos. Jei bu-
vo nesutvarkyta ir apleista
aplinka, nesildomos vidaus pa-
talpos ir panasiai, reikia pa-
siekti vadinamaja prekine is-
vaizda. Tad sanaudos auga. To-
kiu atveju papildomy i$laidy
nei§vengsi. O jeigu dar konku-
renty sitilomi butai yra geres-
ni”, - saké A.Sarulis.

Taciau nagus nusvilti galima
ne tik dél to. Nors dveji ar treji
metai yra palyginti neilgas laiko
tarpas, bet per juos gali jvykti
nemazai poky¢iy. Tai labai gerai
ir parodé pastarieji metai.

“Rinkoje gali viskas labai
smarkiai pasikeisti. Prie§ kele-
rius metus buvo statomi dviejy
kambariy 60-70 kvadratiniy me-
try dydzio butai. O dabar pagei-
daujama, kad tokio dydzio bute
biity jau trys kambariai. Dabar
paklausesni ekonomi$kesnés
klasés butai. Kas per dvejus tre-
jus metus nespéjo realizuoti pa-
sistatyty tokiy biisty, jau nepa-
tenka 1 $ig kategorija ir noréda-
mi juos parduoti patiria papildo-
my i§laidy”, - teigé A.Sarulis.

Pirkéjas laimi

Uostamiescio bendrovés
“Termionas” direktoré Indré
Valioniené jsitikinusi, kad jsigy-
damas prie§ dvejus ar trejus
metus pastatyta buta Zmogus tik
laimi, nes jau Zino, kg perka.

“Visi puikiai supranta, kad
naujo namo pamatai dar nesu-
tvirtéje. Per tuos pora mety vis-
kas nusistovi ir i8ry$kéja visi de-
fektai - trikusios ar skilusios
sienos, pakiles parketas ir pana-
Siai. Be to, itakos turi ir gamtos
salygos. Kad ir praéjusi labai Sal-
ta ziema ar karSta vasara. Tada
tampa aiSku, ka reikia pataisyti.
Zmogus 7ino, kad remonta daro
ilgesniam laikui, o ne porai mety.
Todél daznas pirkéjas net apsi-
dziaugia jsigydamas prie$ metus
atiduota naudoti nama. Nebaigty
statyby dabar beveik niekas ne-
benori”, - saké I.Valioniené.

“Termiono” vadové sutinka,
kad didesnés itakos buto kainai
tie 2-3 metai neturi.

“Dél to kaina tikrai nesikei-
¢ia. Viska reguliuoja rinka. Jei
visy buty kainos krinta, tai pigs
ir toks butas. Jei viskas brangs-
ta, mokeéti taip pat teks daugiau”,
- tvirtino pajirio nekilnojamojo
turto specialisté I.Valioniené.
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Per krizés laikotarpj nekilnojamojo turto
(NT) rinka uZsienyje pakito i§ esmés. Nebrangus
bastai dar labiau atpigo, todél daugelyje Saliy
investicijos j NT nepasiteisino. Atspariausias krizés
negandomis liko prestiZinis NT.

Taciau ne kiekvienas brangus objektas
jvairiose 3alyse laikomas prestiziniu. Bet kuriuo
atveju tokiu laikomas pirmiausia toks NT, kuris
gali bati prieinamas tik labai ribotam Zmoniy
ratui. Koks gi turtas laikomas prestiZiniu jvairiose
salyse?

Jungtinés Amerikos Valstijos

Jungtinése Valstijose uzsienio investuotojai
akis kreipia pirmiausia j prabangos Meka -
Niujorka. Tai pirmiausia Manhatanas su visa
erdve ir prabanga. Per metus tokio NT sandoriy
padaugéjo 93,7 procento.

Italija

Nemazéja investuotojy susidoméjimas Italija.
Cia prestiziniy pastaty galima aptikti ne tik
miestuose, bet ir pajario bei kalny kurortuose.
Ypac vertinami pastatai ant Toskanos kalvy ir
vasarnamiai Komo, MadZorés bei Gardo ezery
pakrantése.Toskana ypac vertinama dél issaugoto
senovinés architektdros stiliaus. Tokie objektai
kainuoja nuo 1,52 min. eury (5,2-6 min. Lt).

Anglija
Prestizinio NT sgvoka ¢ia jvairialypé. Tai gali
bati ir kuklus butas vadinamajame Londono
auksiniame kvadrate, ir pilis, esanti uz 300
km nuo Londono. Pa¢iame Londone visada
svarbiausia yra paprastas visy svarbiausiy
objekty, ypac verslo centry, pasiekiamumas.

Ispanija
Ispanijoje prestizinio NT daugiausia yra
Madride, Barselonoje ir Benidorme, bet pats
vertingiausias - visame pasaulyje prabanga
garséjancios Marabelés kurorte.

Prancuzija
Prancizijoje ypac vertinamas NT, esantis
atokiau nuo didmiesciy triukSmo, pavyzdZiui, Nicos
apylinkése. Tai ir Sio miesto pakrastyje esantys
erdvls vasarnamiai su baseinais, egzotiniais
medZiais apsodintais didZiuliais parkais.

EPA-Eltos nuotr.

Parengé Kazimieras SLIUZAS



